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2. Schema — circulatia terenurilor
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MEMORIU DE PREZENTARE

CAPITOLUL 1 - INTRODUCERE

1.1 DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

Denumirea lucrarii :  Plan Urbanistic Zonal Locuinte tineri casatoriti si parc

Proiectant : S.C. ALTRIX-SERVICE S.R.L.
Beneficiar :  PRIMARIA ORASULUI FIERBINTI TARG

1.2 OBIECTUL LUCRARII

Prezenta documentatic are ca obiect elaborarea P.U.Z.- LOCUINTE PENTRU TINERI
CASATORITI SI PARC, n sensul extinderii intravilanului existent, stabilirii parcelarului si a
subzonelor functionale, a conditiilor de amplasare a edificabilelor, de utilizare si ocupare a terenului

precum si a regimului de inaltime maxim admis.

1.3 SURSE DE DOCUMENTARE

- planurile topografice ale zonei ;
-ridicare tropografica executata de ing. Oprescu Florian , SC TOPO COSMIN SRL

-elementele de recunoastere ale terenului ;
-P.U.G. — ul localititii Fierbinti-Tirg , mai 2000 , elborator ROMPROIECT SA




CAPITOLUL 2 - STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1  TINCADRAREA 1IN LOCALITATE

Zona ce genereaza P.U.Z are o suprafata de 25,6 ha , este situata in Tarlaua 319, zona de
sud a orasului Fierbinti Tirg, jud. lalomita. Aceasta se invecineaza la Nord cu intravilanul existent al
orasului si un drum de exploatare, la Est cu un alt drum de exploatare si izlazul comunal , la Sud

calea ferata CF Bucuresti-Urziceni , iar la Vest de drumul DE 317.

2.2  ASPECTE GENERALE - CADRU NATURAL , CADRU ANTROPIC

Din punct de vedere geomorfologic orasul Fierbinti-Targ apartine zonei centrale a marii
unitdti denumitda Campia Romana, in partea de N-V a capitalei si anume in subunitatea denumita
Campul Vlasiei. Campul Vlasiei este delimitat la Est de valea Dambovita, iar la sud si vest de
terasele Argesului. Campul Vlasiei are o panta orientata in general de la N-NV cu cote de 75-80 m,
catre S-SE cu cote care ajung la 50m. Aspectul general al Campului Vlasiei este neted, cu exceptiei
unor vai si a zonei de crovuri din partea SE care-1 deranjeaza. Campia Vlasiei este aluvio-proluvialad
de tranzitie si este acoperitd cu depozite lessoide.

Din punct de vedere hidrografic orasul Fierbinti-Targ este traversati de raul Ialomita. In
lunca Ialomitei altitudinea variaza intre 67 si 78 m.

Precipitatiile medii anuale inregistraza valoarea de 580mm.

Directia predominanta a vanturilor este cea estica (21,2%) si vestica (16,3%).

Intensitatea medie a vinturilor la scara Beaufort este 1,2-2,4 m/sec.

Adancimea la inghet este de 0,70-0,80 m.

Nivelul apei subterane este in legatura cu nivelul din raul lalomita, pe teritoriul localitatii
Fierbinti-Targ fiind de 8-9 m.

Tn prezent teritoriul analizat este liber de constructii si are categoria de folosintz - pasune.

Pe aria terenului studiat, dar si in apropierea acestuia nu se afla nici un obiectiv Tnscris Tn
Lista Monumentelor Istorice 2004 , obiective protejate prin Ordonanta 2314/2004 al Ministerului
Culturii si Cultelor privind aprobarea Listei monumentelor istorice si a Listei Monumentelor Istorice
Disparute. Terenul studiat nu intra in raza de protectie a vreunui obiectiv protejat prin Ordonanta
2314/2004.

Prin urmare pentru terenul studiat nu se impun masuri speciale potrivit legislatiei In vigoare
conform Legii nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice si prevederilor Ordonantei nr.
43/2001.




2.3 ECHIPAMENTE TEHNICE :

Terenul este traversat de o retea electrica de medie tensiune (20kVa).

2.4 REGIM DE INALTIME

Tn zona adiacenta a P.U.Z constructiile existente sunt de P, P+1, max P +2 cu Tnaltimea la
cornisa de maxim 10 m.

2.5 CAlI DE COMUNICATIE

Zona studiata este situata intre limita intravilanului si CF Bucuresti-Urziceni. Accesul citre
zona studiata se face pe un drum necorespunzator din punct de vedere tehnic si al capacitatii de
trafic. Pentru a asigura mai bine accesul se va propune prin PUZ modernizarea strazilor existente si
largirea acestora precum si infiintarea unei trame stradale noi pe amplasament.

2.6 SITUATIA JURIDICA

Terenul ce reglementat prin documentatia P.U.Z. este situat Tn extravilanul Orasului
Fierbinti-Targ, Tarlaua 319 , Nr. Cadastral 20100, jud. lalomita. Acest teren in suprafata de 256419
mp apartine domeniului privat al statului aflat in administrarea orasului Fierbinti-Targ.

CAPITOLUL 3 - DESCRIEREA SOLUTIEI URBANISTICE PROPUSE

3.1 DESCRIEREA SOLUTIEI DE ORGANIZARE PRIN PUZ

Modul de organizare al teritoriului a avut n vedere urmatoarele principii :

- trasarea noilor cdi de comunicatie cu prioritate in zonele unde este necesard asigurarea
acceselor pe parcele;

- obtinerea unui ansamblu unitar, cu personalitate care sa atraga viitorii utilizatori;

- dimensionarea profilelor stradale propuse pornind de la situatia existentd si de la indicatorii
urbanistici aprobati prin PUG , precum si de la prognoza traficului ;

- sa se creeze un ansamblu care sa se invecineze armonios cu tesutul urban existent din nordul
zonei studiate prin PUZ;

- arhitectura noilor cladiri sa se inscrie in scara cladirilor pentru un cartier de locuinte ;

- gradul de utilizare a terenului sa fie in conformitate cu parametrii zonelor de locuit.




Prin solutia propusa vor rezulta urmatoarele:

- zona rezervata parcelelor destinate pentru locuinte unifamiliale pentru tineri cu suprafete intre
400-450 mp, rezultand un numar de 289 parcele pentru locuint e unifamiliale
- Zona rezervata pentru spatii comerciale de cartier

- zona rezervata pentru unitati de invatamant prescolar care sa deserveasca acest cartier
- zond rezervata pentru dispensar medical de cartier

- Zona rezervata pentru spatii de cult/ biserica S i parc

- Zona pentru sport si de agrement cu suprafata de 26.891 mp

- 14.110 mp scuaruri si spatii verzi de aliniament

- 7.998 mp spatii verzi comunitare si locuri de joaca pentru copii

3.2 CAl DE COMUNICATIE

Principiul organizarii sistemului de circulatii are la baza urméatoarele aspecte :

- Integrarea cailor de acces existente in sistemul nou propus

- Interconectarea sistemelor de comunicatie diferentiate ( RUTIER + CF)

- Organizarea sistemului de transport pentru incurajarea utilizarii transportului in comun
S i in special a transportului public pe calea ferata

- Asigurarea locurilor de parcare necesare

Rezultatul concret al acestor propuneri este urmatorul :

- Ostrada de cat.ll,(Sos.Haltei) cu o lungime totala de 0,47 km, care va fi legatura
principald cu zona centrala a orasului ( denumita pentru identificare « profil 1-1 »)

- 3strazi colectoare de cat.lll, clasa tehnica IV, (str. Gorunului, Pinului s i Aleea Parcului)
cu o lungime totala de 1,8 km care traverseaza ansamblul de la est la vest (denumite de
proiectant pentru identificare « profil 2-2 »). Aceste strazi vor colecta prin intermediul
rigolelor s i conductelor subterane, apa pluviala de pe suparfaf a proprie si din s anturile
de pe strazile de folosint a locala.

- 13 strazi de folosinta locala , cat.lV-a, clasa tehnica V cu 2,9 km denumite pentru
identificare « profil 3-3 » cu s anf uri pentru apele pluviale pe ambele part i si «profil 4-4 »
Cu s ant uri pentru apele pluviale pe o singura parte.

- aprox. 8650 ml trotuare adiacente strazilor
- aprox 2.300 mp alei pietonale
- aprox 6.100 ml s anf uri pentru colectarea apelor pluviale

- aprox. 430 buc arbori de aliniament




- aprox. 400 buc arbori si arbusti in parcuri si scuaruri

- 400 de locuri de parcare in zona reglementatd, amplasate pe domeniul public S i privat al
oras ului

- propunerea unei staii CF (halta) si a dotarilor aferente (snack si parcare P+R) cu rol de
a spori accesibilitatea zonei si incurajarea navetismului care va genera atat dezvoltarea
activitatilor economice cat si sporul migratoriu prin stabilirea de noi domicilii si resedinte
n orasul Fierbinti-Targ.

Nr. NUME STRADA LUNGIME
crt (ml)
1 Strada Frasinului 399 mi
2 Strada Platanilor 374 ml
3 Strada Zadei 161 ml
4 Strada Fagului 266 ml
5 Strada Chiparosului 140 ml
6 Strada Cedrului 125 ml
7 Strada Ciresilor 363 ml
8 Strada Teilor 174 ml
9 Strada Visinilor 194 ml
10 Strada Bradului 145 ml
11 Strada Fagului 342 mi
12 Soseaua Haltei 464 ml
13 Strada Arinilor 118 ml
14 Strada Artarilor 105 ml
15 Strada Gorunului 621 ml
16 Strada Pinului 556 ml
17 Aleea Parcului 601 ml




3.3 ZONIFICAREA FUNCTIONALA,
REGLEMETARI SI INDICATORI URBANISTICI PROPUSI

Pentru implementarea proiectului situatia juridica actuala a terenului va trebui modificata, n
sensul trecerii terenului din domeniul privat al primariei in domeniul public in vederea realizarii

cailor de acces , a S anturilor pentru colectarea apelor pluviale si a spatiilor verzi de aliniament

S i comunitare a suprafet ei de 8,73 ha.

Din totalul suprafetei ramase in propietatea privata a oras ului Fierbint i se propune spre
concesionare/vanzare pentru realizarea obiectivelor propuse prin PUZ suprafat a de 12,9 ha.
Restul suprafetei de 3,97 ha va ramane in propietea privata a oras ului la dispozit ia primariei
acesta putand opta pentru realizarea parcurilor fie in nume propriu fie prin parteneriate

public/private. Deasemenea in aceasta suprafat a este rezervat S i terenul pentru viitoarea cladire

a haltei CFR.
Zona studiata a fost impartita in 5 subzone functionale :
-L — zona pentru locuinte
- 1S — Zona pentru institutii publice si servicii de interes general
-SP — zona de parcuri, complexe sportive, recreere, perdele de protectie
-TE — zona pentru echipare tehnico edilitara
-C — zona pentru cai de comunicatii si constructii aferente
BILANT TERITORIAL
ZONA FUNCTIONALA ARIE(ha) %
L Zona pentru locuinte 12,52 | 44,8%
Zona pentru institutii publice si servicii de interes
IS general 061 2,1%
GC Zona de gospodarie comunala 0,12 | 0,40%
Zona de parcuri, complexe sportive,recreere, turism,
SP perdele de protectie 5,7 | 20,4%
Zona pentru cai de comunicatii i constructii
C aferente 1,05 | 3,7%
Circulatii 7,9 | 28,3%
TOTAL EXTINDERE INTRAVILAN 27,87 | 100%

Prin P.U.Z. s-au stabilit urmatorii indicatori urbanistici specifici fiecarei unitati

teritoriale de referinta:

3.3.1 REGIM DE INALTIME

- L

— P+1, cu posibilitatea mansardarii pe o suprafata egala cu 60% din suprafata

construita a unui etaj curent




- L, — se admite un nivel suplimentar la constructiile de colt pentru parcelele situate la
intersectia a doua strazi (parcelele de colt, sau in cazul intersectiei in T parcela

situata Tn dreptul strazii care nu se mai continua)
- 1S —9m lacornis asau 10 m la atic

3.3.2 REGIM DE ALINIERE, RETRAGERI

Toate constructiile se vor dispune retras fata de aliniament.
In general retragerea fat 4 de aliniament este de 5 m. Retragerea minimad fata de

aliniament va fi de 2,5 m s i se aplica doar la parcelele de colt .
Se va respecta pentru fiecare constructie Tn parte retragerea stabilita in plansa de

Reglementari Urbanistice.

3.3.3 MOD DE UTILIZARE A TERENULUI

35% ;
0,9 ADC / mp teren

L - POT max.
- CUT max.

IS - POT maxim pentru constructii de invatamant = 35%
- POT maxim pentru constructii de sanatate =25%

- POT maxim pentru constructii comerciale = 70%

- CUT maxim pentru constructii de invatatant = 1,0 ADC/ mp teren;
- CUT maxim pentru constructii de sanatate = 0,8 ADC/ mp teren;

- CUT maxim pentru constructii comerciale =2,0 ADC/ mp teren;

SP — Pentru constructiile si amenajarile sportive amplasamentul trebuie sd permita organizarea in
trei zone functionale:

- Zona pentru constructii

- Zona pentru spatii verzi

- Zona pentru alei drumuri si parcaje

Procentul maxim de impermeabilizare a terenului va fi de 80 % din care:
- 50% pentru amenajari sportive
- 25% pentru alei drumuri si parcaje

- 5% pentru constructii



- Zonele de parcuri si scuaruri vor avea un P.O.T. aferent constructiilor, circulatiilor s i
platformelor de max. 30% .

C -POT max. =40% ;
- CUT max. = 0,9 ADC / mp teren

3.3.4 FUNCTIUNI ADMISIBILE

L - locuinte individuale;
- constructii necesare functiunilor complementare locuintelor;

- echipamente publice specifice zonei rezidentiale;
- spatii plantate - scuaruri, gradina de cartier;
- In zona de locuinte marcate distinct si cu hasura rosie pe plansa de regelementari sunt

permise la parterul cladirilor organizarea unor mici magazine de cartier.

IS - unitati de Invatamant;
- unitati sanitare;
- farmacii;
- lacasuri de cult;
- sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare,
expertizare, consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale;
- servicii sociale, colective si personale;
- comert cu amanuntul;
- depozitare mic-gros;
- hoteluri, pensiuni, agentii de turism;
- restaurante, baruri, cofetarii, cafenele, etc.;
- parcaje la sol si multietajate;
- spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;
- spatii plantate - scuaruri, gradina de cartier;

- locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale.

SP - spatii plantate;
- circulatii pietonale din care unele ocazional carosabile pentru intretinerea spatiilor plantate
si oglinzilor de apa;
- mobilier urban, amenajari pentru joc si odihna;
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- constructii pentru expozitii, activitati culturale (spatii pentru spectacole si biblioteci in aer
liber, pavilioane cu utilizare flexibila sau cu diferite tematici), alimentatie publica si
comert;

- spatii de cult, biserici;

- adaposturi, grupuri sanitare, spatii pentru administrare si intretinere;

- parcaje;

C - gari, instalatii, constructii si depozite necesare functionarii serviciilor feroviare
- parcaje
- spatii comerciale, alimentatie publica
- servicii publice si de interes general compatibile cu functionarea serviciilor feroviare

- lucrari de terasamente si spatii aferente necesare functional si pentru siguranta transportului
feroviar
- lucrari de terasamente si plantatii necesare ameliorarii aspectului peisagistic

-amenajari pentru practicarea sportului in spatii descoperite, inclusiv sunt admise constructiile
si instalatiile specifice conform proiectelor legal avizate

3.3.5 SPATII PLANTATE

- spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare vor fi inierbate si plantate cu un arbore
la fiecere 100 mp ;
- se vor identifica, pastra si proteja in timpul executarii constructiilor arborii care au fost

plantat i1n prealabil ;

- pentru Tmbunatatirea microclimatului i pentru protectia constructiilor se va evita
impermeabilizarea terenului peste minimul necesar pentru accese, circulatii pietonale, terase ;

- parcajele amenajate la sol vor fi realizate pe dale nierbate, plantate cu minim un arbore la 4
masini;

- in zona cu terenuri contractile se vor evita speciile care prin tipul de radacina pot mari

sensibilitatea de umiditate a terenului de fundare.

Pe fiecare parcela este reglementat un spatiu verde minim 1n raport cu Unitatea Teritoriala de
Referinta in care este incadrata aceasta.
-L — zond pentru locuinte = 45% spatiu verde
- 1S — zond pentru institutii publice si servicii de interes general
- pentru constructii de invatamant = 45% spatiu verde
- maxim pentru constructii de sanatate = 55% spatiu verde

- maxim pentru constructii comerciale = 20% spatiu verde
11



- SP — zond de parcuri, complexe sportive, recreere, perdele de protectie = 45% spatiu

verde
-TE — zona pentru echipare tehnico edilitard = 25% spatiu verde
-C — zond pentru cdi de comunicatii $i constructii aferente = 25% spatiu verde

3.4 PRECOORDONARE RETELE EDILITARE

3.4.1 RETEA DE ALIMENTAREA CU APA POTABILA

Alimentarea cu apa potabild a consumatorilor din zona studiata se va asigura printr-un sistem
centralizat. Se va racorda la reteaua de apa potabila a localitatii, reteaua de apa fiind administrata de
SC RAJA SA. La punctul de racord se va executa un camin de apometru. Conducta de racord va
alimenta cca. 900 locuitori si un debit de incendiu de 5 I/s.

Distributia apei potabile se va realiza printr-o retea cu o lungime de aprox. 4,4 km , care va
acoperi toata trama stradald. Aceasta va fi echipata cu vane de aerisire §i de golire, precum si cu
hidranti stradali pentru incendiu.

Retelele de distributie vor asigura apa necesara utilizatorilor in cantitatea, calitatea si la
presiunea ceruta, conform normativelor in vigoare. Pentru sectorizarea retelei, se vor prevedea
camine de vane. Pentru combaterea eventualelor incendii, pe reteaua de apa se vor prevedea hidranti
exteriori.

Amplasarea retelelor de apa se va face urmarind trama stradala propusa. Retelele de
distributie se vor executa in conformitate cu studiile si proiectele de specialitate ce se vor intocmi
ulterior iar proiectele de specialitate vor respecta prevederile privind precoordonarea de ret ele din

prezentul PUZ .

Pentru situatii de urgenta este nevoie de asigurarea rezervei de apa pentru stingerea
incendiilor prin realizarea unor bazine in incintele obiectivelor publice ce vor fi tot timpul pline

pentru a asigura in orice moment stingerea incendiilor.

BREVIAR CU DEBITELE DE APA POTABILA

1.DEBIT NECESAR DE APA POTABILA

Necesarul de apd potabila pentru localitati cuprinde total sau partial urmétoarele categorii de
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- Apa pentru nevoi gospodaresti : baut, preparare hrana, spalatul corpului, spalatul rufelor si
vaselor, curatenia locuintei, utilizarea WC-ului, precum §i pentru cresterea animalelor de pe
langa gospodariile proprii ale locuitorilor ;

- Apa pentru nevoi publice : unitati de invatamant de toate gradele, crese, spitale, policlinici,
bai publice, cantine, camine, hoteluri, restaurante, magazine, cofetdrii, unitati pentru
distribuirea locala a bauturilor racoritoare, fintdni de baut apa, completare la fantanile
ornamentale (daca nu sunt alte surse) etc.

- Apa pentru stropit spatiile verzi

- Apa pentru stropitul strazilor, spdlatul pietelor si strazilor, cand nu se poate altfel apa va fi
luata din reteaua de apa potabila, total sau partial ;

- Apa pentru nevoi proprii ale sistemului de alimentare cu apa
- Apa pentru spalarea periodica a retelei de canalizare
- Necesarul de apa pentru acoperirea pierderilor tehnic admisibile

- Apa necesara pentru combaterea incendiului

Breviarul de calcul este realizat in ipoteza unei populatii estimatd la o medie de 3 persoane pe

familie, un numar de aproximativ 900 de persoane.

N = POPULATIE PROGNOZATA = 900 PERSOANE (numdr utilizatori)

gg= 210,00 I/om/zi debit specific de apa pentru nevoi gospodaresti
gp= 85,00 l/lom/zi debit specific de apa pentru nevoi publice
0sv=113,00 I/om/zi debit specific de apa pentru stropit spatii verzi

Osp= 4,25 l/lom/zi debit specific de apa pentru stropitul strazilor

ki = 1,15 valoare maxima de abatere zilnica

K, = 2,2 valoare maxima de abatere zilnici

. Necesarul de apa pentru nevoi gospodaresti

Q zi med = 0,001*N*qy = 189 m*/zi
Q zimax= 0,001*N*qg*kyi = 217,35 m'/zi
Q or max= 0,001*1/24*N*qg*k,= 17,32 m*/h

. Necesarul de apa pentru nevoi publice
13



Q i med = 0,001*N*q, = 76 m*/zi
Q zimax= 0,001*N*qp*k,i = 87,97 m®/zi
Q or max= 01001*1/24*N*qp*ko: 7,01m3/h

. Necesarul de apd pentru stropit spatii verzi

Qsp = S€ apreciaza global ca o ploaie efectivd (25/m?) la doua saptamani.
p

Suprafata totala de spatiu verde va fi de aproximativ 5,7 ha = 57000 m’® , rezultd ca pentru a
stropi 57000 mp spatiu verde este necesard o cantitate de 101,7 m*/zi de apa sau 1425m*/14
zile

Rezulta un gsv= 113 l/om/zi debit specific de apa pentru stropit spatii verzi.

Q zi med = 0,001*N*qsy = 101,7 m’/zi
Q zimax= 0,001*N*q,*k,; = 116,95 m%/zi
Q ormax= 01001*1/24*N*qsv*ko: 9,32 m3/h

. Necesarul de apa pentru stropitul strazilor

Q zimea = 0,001*N*qs, = 3,82 m*/zi
Q zimax= 0,001*N*q5p*kzi = 4,39 m3/zi
Q ormax= 0,001*1/24*N*qsp*ko= 0,35 m3/h

. Necesarul de apa pentru nevoile proprii ale sistemului

Q 2i mediu nevoi prop=2_Q zi med*1.02 - > Q zimed = 7,41 m®/zi

. Necesarul de apa pentru intretinerea canalizarii

Q zi mediu intre. canalizare=2.Q zi med *1.02 - > Q zi mea = 7,55 m°/zi

Pierderi tehnice admisibile de apa din sistem

YQ zimed*1.08= YQ 7i med*1.02 - ¥'Q zimea = 30,83 m*/zi

SCENARIU DE INCENDIU
14



Atunci cand se realizeaza un sistem de alimentare cu apa trebuie prevazute constructii si

instalatii, cu ajutorul carora sa se poata stinge incendiul.

Stingerea incendiilor se poate face, cu ajutorul apei prin hidranti interior si hidranti exterior.

Apa pentru hidrantii interior trebuie sa fie potabila. Pentru hidrantii exterior de regula se

foloseste apa potabild din retea.

Numarul de incendii teoretic simultane si debitul pentru instalatiile speciale se adopta,

functie de marimea localitatii-zonei, dupa valorile din tabelul nr.3 din STAS SR1343-1/2006, in

cazul nostru valorile fiind urmatoarele:

N =900 locuitori

n=1 - nr. de incendii simultane

Qie=5 - nr. de hidranti exterior

Qii=5 - nr. de hidranti exterior

Te= 3ore - durata de functionare a hidrantilor exteriori
Ti=10 min — durata de functionare a hidrantilor interior

Necesarul de apa pt. combaterea efectiva a incendiului

Vi= 0.001*Q;i*Ti*1/60+3.6*n*Q;e*Ti= 180 m°

Necesarul de apa pentru consumul la utilizator pe durata incendiului

Veonp= 8*Q o max* Te = 0.7%24,33m°/h*3h = 51 m®

Volum de apa acumulata in rezervoare ca rezerva integral si protejata

Vri= Vi+ Veonp = 231 m°

Refacerea rezervei de apa dupa combaterea incendiului

Qn=Vri/Tn=231 m*/ 24h = 9,62 m/h
T,=24h

Necesarul de apa la nivelul orasului Fierbinti Targ trebuie recalculat periodic in functie de

dinamica localitdtii, perspectivele de dezvoltare, rezerve de apa din zona, folosirea rationald a apei

in localitate, functionarea sigura si rationald a sistemului, controlul pierderilor de apa din sistem.
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La proiectarea retelelor de apa se va tine cont de prevederile Reglementarii tehnice "Ghid de
proiectare, executie si exploatare a lucrarilor de alimentare cu apa si canalizare in mediul rural”,
indicativ GP 106-04 si a Regulamentului cadru al serviciilor de alimentare cu apa si canalizare
aprobat cu Ordinul 88/2007.

3.4.2 RETEA DE CANALIZARE

Sistemul de canalizare va fi unul divizor . Pentru colectarea apei uzate menajere se va realiza
0 retea de canalizare cu 0 lungime de aprox. 3,3 km + 0,5 km canalul colector + 0,33 km
canalizarea sub presiune, care va colecta prin intermediul unei statii de pompare, aceste reziduuri
intr-o mini statiec de epurare modulara realizata subteran de unde apa conventional curata se va
pompa in emisarul natural cel mai apropiat (rdul lalomita). Distanta pana la emisar s-a calculat
pentru doua trasee, unul de 1080 m ce strabate drumul judetean pe o distanta de aprox. 80 de m, iar
cel de-al doilea traseu ce doar va subtraversa drumul judetean are 1120 m. Apele pluviale se vor
colecta printr-o retea realizata din canale subterane de 2,1 km amplasate pe strazile colectoare si
prin santuri pe strazile de folosinta locala . Lungimea aproximativa a S ant urilor va fi de
aproximativ 6,1 km. Acestea, dupa ce vor trece printr-un deznisipator si un separator de grasimi, vor
fi pompate in emisarul natural (raul Talomita) situat la o distanta de aproximativ 1100 m sau vor fi
pompate ntr-un bazin de retentie ce poate fi amenajat pe islazul din vecinatate, apa fiind ulterior
utilizata pentru irigare.

Tn etapa viitoare, cand se va realiza sistemul de canalizare al localititii (proiect in curs de
finantare), se va racorda sistemul de canalizare propus prin acest PUZ la sistemul de canalizare al
localitatii.

Apele uzate care satisfac cerintele NTPA 002/2002 pentru evacuarea in retelele de
canalizare, vor fi colectate si apoi dirijate gravitational printr-o retea de canalizare din tuburi PVC-
kg Dn 250, Dn 300 dezvoltata pe trama stradala si care va evacua apele uzate menajere in mini statia
de epurare locala subterana, amplasata in partea de nord a sitului.

Mini statia de epurare va avea module compacte amplasate in subteran, care insumat vor
acoperi necesarul rezultat prin breviarul de calcul, iar realizarea acestora se va face etapizat, pe
masura ce necesarul de ocupare al noului cartier o va cere. Statia de epurare va fi agrementata tehnic
si va avea un volum total de 5 x 60.000 | putdnd prelucra un debit max./zi de 6,3 I/s. Statia de
epurare finala calculata pentru 900 l.e. va fi compusa din 5 module, fiecare modul fiind calculat

pentru 180 l.e. statia de epurare va fi ingradita si se va asigura zona de protectie sanitard. Se va
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asigura distanta minima fata de cladiri, in functie de agrementul tehnic al microstatiei de epurare ce
se va prevedea.

Apa epurata va fi evacuata prin pompare pe o distanta de aprox. 1100 m in emisarul natural —
raul Talomita, respectand prevederile NTPA001/2002.
Reteaua de canalizare ape uzate menajere se va monta ingropat, cu pante care sa asigure

viteza minima de autocuratire de 0,7 m/s.

La schimbari de directii, de pante, de diametre, la intersectii se vor executa cimine de

vizitare, de intersectie.

BREVIAR CU DEBITELE DE APA DE CANALIZARE

DEBITUL DE APA UZATA MENAJERA PENTRU DIMENSIONAREA RETELEI DE
CANALIZARE s-a calculat pentru cei 900 locuitori prognozati dupa formula :

Qu=0,8*Qs

Qu zi med = 0.8%279,96 m*/zi
Qu zi max = 0.8*305,32 m®/zi
Quomax = 0.8* 24,33 m*/zi

223,968 m’/zi
244,256 m’/zi
19,464 m*/zi

DEBIT DE CALCUL AL APELOR METEORICE

Qp = M*S*D*|

m = 0,8 pentru t <40min (durata ploii de calcul)

S = suprafata bazinului de calcul
S1= 3,5 ha - pavaje din asfalt si beton
S, = 2,3 ha - pavaje din piatra si alte materiale, cu rosturi umplute
S 3= 2,0 ha — terenuri Tnierbate cu pante mici

® = coeficient de scurgere aferent ariei S = 0,59
® ; = 0,85 — pavaje din asfalt si beton

®,=0,70 — pavaje din piatra si alte materiale, cu rosturi umplute
® ;= 0,05 —terenuri inierbate cu pante mici

D= (S1* D+ S,* D+ S3z*D3) /7,9=(3,5*0,85+2,3*0,70+2,0*0,05)/7,9= 0,59
i = intensitatea ploii in functie de frecventa (f) si de durata ploii (i) = 60 I/s/ha

p = 0,8*7,9*0,59*60 = 223,728 I/s
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3.4.3 ALIMENTAREA CU ENERGIE TERMICA

Pentru ridicarea gradului de confort si pentru un randament sporit se va realiza un sistem de
termoficare descentralizat prin centrale proprii, alimentate cu combustibil solid, sau energie
neconventionala (panouri solare si pompe de caldura) sau exclusiv energie electrica, ce vor asigura
incalizirea/racirea cladirilor.

Montarea unor echipamente noi, automatizate cu randamente de peste 90%, va asigura o
utilizare eficienta a combustibililor si in acelasi timp o poluare redusa a zonei.

De asemenea, incalzirea centrala cu echipamente moderne cu randament ridicat va asigura pe
langa confort, o exploatare mai usoara, micsorarea numarului de focuri, pentru prepararea apei
calde menajere (consumul combustibilului se va regla Tn functie de temperatura exterioara, dar si cea
interioara) si micsorarea pericolului de incendii.

3.4.4 ALIMENTAREA CU GAZE NATURALE

Odata cu bransarea localitatii la reteaua de gaze naturale se va avea in vedere consumul
potential al acestei noi dezvoltari. Prin PUZ am prevazut locatia posibild pentru statia de reglare
masura. Lungimea totald a ret elei de gaze naturale propusa prin PUZ va fi de aprox. 6 km, va fi
amplasata pe domeniul public, ingropat pe fiecare parte a strazii, la 0,5 m de aliniament (gard).

3.45 ALIMENTAREA CU ENERGIE ELECTRICA

Consumatorii potentiali se vor compune din urmatoarele categorii:
o consumatori casnici
o consumatori concentrati (dispensar, gradinita, halta CFR, biserica, centru comercial,
statie de epurare)
o iluminat public ( retea de circa 5131 ml , circa 171 corpuri de iluminat - 1/30 m)

Necesarul cantitatii de energie electrica s-a calculat conform normativ PE132/2003 pentru
un numar de 300 consumatori casnici aplicandu-se un coficient de simultaneitate de 0,33 pentru
locuinte si pentru dotarile prevazute in proiect asupra carora s-a aplicat un coeficient de utilizare de
0,7 pentru dispensar, 0,75 pentru gradinita si 0,8 pentru restul dotarilor (halta CFR, biserica, centru
comercial, statie de epurare).

o consumatori casnici
N * 3,7KW * 0,25 (coeficient de simultanietate) = 300*3,7KW*0,33= 366 kW

e consumatori concentrati
AU * Pi * ku
AU — mp utili
Pi (Putere instalata orientativa) - W
ku - Coeficient de utlilizare
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- dispensar:  (106mp*30W*0,8) / 1000 = 2 kKW
- gradinita : (500 * 40 * 0,75) / 1000 = 15kW
- biserica : (100*75*0,8) /1000 =6kwW
- statie de epurare (conform caracteristicilor tehnice) = 9 kW

o iluminat public
270 stalpi * 0,07 = 19 kW

NECESARUL CANTITATII DE ENERGIE = 417kW

Centrul comercial se va lega direct la reteaua de medie tensiune existenta, avind in
dotare un Punct de Transformare propriu.

Asigurarea energiei electrice in zona se va face in baza unui studiu de specialitate 1n doua
variante posibile, rezervandu-se prin PUZ terenuri pentru amplasamentele potentiale a 4 statii de
transformare (posturi compacte in anvelopa de beton) dupa cum urmeaza:

Din bucla LEA 20KV existenta pe amplasament, care va fi deviata conform studiului de
solutie intocmit de Electrica Serv SA si avizat de Enel Dobrogea SA, se vor realiza legaturi catre
amplasamentele potentiale ale statiilor de transformare marcate pe plansele de reglementari.
Racordurile se vor realiza pe stalpii care vor asigura si reteaua de distributie si de iluminat public pe
strazile Ciresilor sau Fagului si Pinului (pana la intersectia cu str. Visinilor) dupa caz.

In functie de solutia aleasa prin studiul de specialitate se vor prevedea fie 2 posturi de
transformare de 250 kW amplasati in spatiile rezervate prin PUZ la intersectiile strazilor :

1. Intr. Fagului cu Str. Fagului

2. Str. Pinului cu Str. Visinilor
fie doua posturi de 250 kW alaturate, ambele amplasate la intersectia dintre str. Ciresilor si str
Gorunului.

Distributie in 0,4KV de tip bucle cu functionare radiala prin :

- cutii de distributie stradale pentru locuintele individuale (vile) cu o repartitie de cca 3 — 4
abonati / firida.

Pentru estimarea puterilor s-a tinut cont de prevederile PE 132/2003 Normativ pentru
proiectarea retelelor electrice de distributie publica.

Proiectarea retelelor electrice se va face respectand prevederile Normei Tehnice privind
proiectarea si executarea retelelor de cabluri electrice - NTE 007/08/00. Traseul retelelor de
distribut ie va respecta planul de precoordonare ret ele. Cu exceptia traseului comun cu LEA 20 kV
, reteaua de distributie 0,4 kV se va amplasa in canale subterane pe ambele parti ale drumului (sub

parcaje S ispat ii verzi) s i se vor asigura bransamente la fiecare pereche de loturi.
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La proiectarea retelelor electrice aeriene se vor avea in vedere zonele de protectie pe care le
genereaza conform Normei Tehnice privind delimitarea zonelor de protectie si de siguranta aferente
capacitatilor energetice, aprobat cu Ordinul 4 / 2007 , modificat si completat prin Ordinul 49 /2007.

Tn zona reglementata prin prezentul PUZ se va asigura iluminatul stradal cf. SR 13433/1999 —
Iluminatul cailor de circulatie. Amplasarea instalatiilor de iluminat in zona drumurilor va respecta
prevederile Normei tehnice privind amplasarea lucrarilor edilitare, a stalpilor pentru instalatii si a
pomilor in localitatile urbane si rurale aprobat de M. T. prin Ordinul 47 /1998.

Conform plans ei de precoordonare ret ele, parametrii ret elei de distribut ie sunt :

LES 0,4 kV aprox. 8 km

LEA 20 kV comun cu LEA 0,4 kV va fi, fie de 350 m fie de 120 m in funct ie de pozit ia

aleasa pentru posturile de transformare.

3.4.6 Reteauade CTV sicurent islabi

Ret eaua de curent i slabi se va amplasa in canalizatii separate, conform plans ei de
precoordonare , sub trotuar, pe ambele parti ale drumului, fiind asigurate camine de tragere S i

racord conform normelor specifice. Lungimea acestei ret ele va fi de aproximativ 6 km.

3.5. PROTECTIA MEDIULUI \

e Zona reglementata prin prezentul PUZ nu se afla in vecinatatea sitului Natura ROSPA
0044 Gradistea-Caldarusani-Dridu ce are o suprafata de 6642,3 ha.

Notiunea de vecinatate nefiind definita ca distanta, va fi luata in considerare « stricto
senso », n conformitate cu Dictionarul limbii romane, ca teren ce se afla cu o latura comuna cu zona
protejata.

Cum intre zona protejata si zona reglementata prin PUZ este o distanta considerabila de
aproximativ 800 metri, iar functiunea de baza reglementata este cea de locuire, nu se poate pune in

discutie afectarea sau inducerea de efecte nocive asupra ariei protejate.

e Protectia mediului trebuie sa fie principala preocupare atdt a beneficiarilor tuturor

constructiilor, mediul fiind garantul bunei functionari a dotarilor .

e Prin propunerea de rezolvare a colectarii apelor uzate menajere in sistem separativ ,
tratarea si evacuarea acestora prin statia de epurare a ansamblului, se vor elimina la minimum

sursele de poluare a stratului freatic si apelor de suprafata.
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e Depozitarea deseurilor menajere se va face in mod controlat, in europubele, iar evacuarea
acestora se va efectua numai prin intermediul serviciilor de salubritate, prin neutralizare sau

transportare la rampa de gunoi la care este arondata localitatea.

e In cadrul incintelor se vor amenaja spatii verzi si plantate (gazon, plantatii medii si inalte,
ronduri de flori, etc.) in functie de destinatia si capacitatea constructiei, conform HGR nr. 525/1996,

anexa 6 .

e Asa cum s-a ardtat intr-un capitol anterior, in afara spatiilor verzi amenajate in incinta
fiecarui amplasament, s-au propus in cadrul ansamblului doua zone verzi, destinate pentru recreere,

sport §i agrement.

Astfel, pe total ansamblu, suprafata de spatii verzi amenajate este de min 20% ceea ce

corespunde prevederilor OUG nr. 114/2007 si a Certificatului de Urbanism.

Pe langa biodiversitatea mediului natural, zonele verzi create in locurile publice si in

proprietatile particulare vor contribui la :

- atenuarea valorilor extreme de temperatura si filtrarea aerului de impuritati
- asanarea mediului contra factorilor nocivi (fum, pulberi, gaze, radiatii, zgomot)

- recreerea §i instruirea tuturor categoriilor de varsta.

e La eliberarea autorizatiilor de construire se va urmari ca prin amplasament, destinatie,
indltime, volumetrie i aspect — obiectivele propuse sd se Incadreze in specificul local pentru a nu se

deprecia valorile peisajului, si cele unanim acceptate ale urbanismului si arhitecturii.

e Pe tot parcursul executiei, cat si ulterior se vor avea in vedere masuri de protectie a solului
astfel incat sa nu se produca eroziuni ca urmare a lucrarilor de executie care sa necesite masuri de
reconstructie ecologica.

o Se interzice schimbarea destinatiei maidanelor de joaca prevazute intre ilouri.

CAPITOLUL 4 -IMPLEMENTAREA P.U.Z

4.1. MASURI NECESARE

- TIntocmirea unui plan de implementare a Planului Urbanistic Zonal (etapizarea lucririlor)

- Eliberarea terenului prin devierea LEA 20 Kv
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- Intocmirea documentatiei necesare in vederea dezmembrdrii terenului conform planului
de parcelare stabilit prin documentatia PUZ

- Intocmirea planurilor de trasare s i trasarea pe teren a domeniului public
- Atribuirea parcelelor destinate tinerilor

- Intocmirea unui proiect pentru amenjarea retelei de spatii verzi stabilite prin PUZ cu
preluarea planurilor de plantare realizate anterior.

- Intocmirea masterplanului spat iilor verzi s i a planurilor de plantare arbori
- Trecerea terenului aferent cailor de comunicatie stabilit prin PUZ, in domeniul public
- Plantarea arborilor de aliniament in special a celor cu cres tere lenta

- Intocmirea unui proiect de extindere a retelei de apa si canalizare corelat cu planul de
precoordonare retele prevazute prin PUZ

- TIntocmirea unui proiect de extindere a retelei electrice, iluminat public s i CTV corelat
cu planul de precoordonare retele prevazute prin PUZ

- TIntocmirea unui proiect pentru proiectarea infrastructurii ciilor de comunicatie si a
canalizarii pluviale care sa respecte intrutotul profilul transversal prevazut prin PUZ

- Intocmirea proiectelor pentru emiterea autorizatiei de construire in verderea realizarii
gradinitei si dispensarului medical

- Concesionarea/vanzarea terenului destinat centrului comercial si bisericii

- Concesionarea/vanzarea dispensarului medical

4.2. POTENTIALE SURSE DE FINATARE

Programul Operational Regional

. Axa prioritara 2
- Domeniul major de interventie 2.1.- "Reabilitarea si modernizarea retelei de drumuri

judetene si strazi urbane - inclusiv constructia/ reabilitarea soselelor de centura

o Axa prioritara 3 - Imbunaétatirea infrastructurii sociale

- Domeniul major de interventie 3.1 : Reabilitarea /modernizarea/ echiparea infrastructurii
serviciilor de sanatate.

- Domeniul major de interventie 3.2 : Reabilitarea /modernizarea/ dezvoltarea si echiparea
infrastructurii serviciilor sociale.

- Domeniul major de interventie 3.4.: Reabilitarea/modernizarea/dezvoltarea si echiparea
infrastructurii educationale preuniversitare, universitare si a infrastructurii pentru formare
profesionald continud (varianta consolidatd).
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http://www.inforegio.ro/user/file/3_1_%20ghid%20consolidat(1)_martie%202009.rar
http://www.inforegio.ro/user/file/sept%202010/GHID%20DMI%203_2%20VARIANTA%20ACTUALIZATA%20SEPTEMBRIE%202010.rar
http://www.inforegio.ro/user/file/ghiduri/axa%203/GS_DMI_3_4_Consolidat.zip

Programul Operational Sectorial de Mediu - POS Mediu

Axa prioritara 1 - Extinderea si modernizarea sistemelor de apa si apa uzata
1.1. Extinderea/modernizarea sistemelorde apa/apa uzata

Programe finantate din Fondul pentru mediu:

Programul privind instalarea sistemelor de incilzire care utilizeaza energie regenerabila,
inclusiv nlocuirea sau completarea sistemelor clasice de incalzire (Programul "*Casa
Verde') - Persoane Fizice.

Programul privind instalarea sistemelor de incalzire care utilizeaza energie regenerabila,
inclusiv nlocuirea sau completarea sistemelor clasice de incalzire (Programul "*Casa
Verde") - Persoane Juridice.

Programul national de imbunatatire a calitdtii mediului prin realizarea de spatii verzi in
localitati

Programul vizand protectia resurselor de apa, sisteme integrate de alimentare cu apa, statii
de tratare, canalizare si statii de epurare

Alte programe :

Programul Guvernamental ,,10 case pentru specialistii din mediul rural"
Programul National ,,Lacasurile de cult — centre spirituale ale comunititii” aprobat prin
HG 1273/2005

Programul National de sprijinire a construirii de locuinte proprietate personald, conform oug

nr. 51/2006

Intocmit, Coordonator PUZ
Arh. Magdalena MUSCALU arh. Marius ALBISOR
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http://www.afm.ro/program_casa_verde-pf.php
http://www.afm.ro/program_casa_verde-pf.php
http://www.afm.ro/program_casa_verde-pf.php
http://www.afm.ro/program_casa_verde-pj.php
http://www.afm.ro/program_casa_verde-pj.php
http://www.afm.ro/program_casa_verde-pj.php
http://www.afm.ro/program_spatii_verzi.php
http://www.afm.ro/program_spatii_verzi.php
http://www.afm.ro/program_apa.php
http://www.afm.ro/program_apa.php

